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Redegorelse, lokalplan 2.23.4
Indledning

Lokalplanens indhold

Lokalplan 2.23.4 tilvejebringes som grundlag for etab-
lering af en del af det planlagte fritidsomrade til sports-,
fritids-og kulturelle formal.

Lokalplanomrédet er en forste del af et storre samlet
areal, der er udlagt til regionalt fritidsomrdde. Med
lokalplanen er der mulighed for at virkeliggere Hoje-
Taastrup Kommunes mél om at udvikle et regionalt
fritidsomrade til gavn for lokalbefolkningen, hoved-
stadsomradet og Orestadsregionen.

Lokalplanen omfatter et omrade vest for Helgeshoj Allé
og Gregersensvej, nord for Roskildeve;j, ost for Bonde-
hojvej og syd for forbrendingsanstalten VEGA, den
kommunale Driftsby og Hakkemosen.

En lokalplan skal i henhold til planloven annonceres og
fremlaegges som forslag i mindst 8 uger. I denne perio-
de har alle mulighed for at fremkomme med indsigelser
og @&ndringsforslag til planen. Safremt planen ikke @n-
dres vasentlig kan den herefter vedtages endeligt af
byradet.

Lokalplanen er bygget op af en redegorelsesdel og en
lovdel. I redegerelsen beskrives planens intentioner og
baggrund, dens forhold til anden planlegning samt
dens retsvirkninger. I lovdelen fastleegges planomradets
afgraensning samt konkrete bestemmelser for udnyttel-
se, byggeri, infrastruktur, m.v.

Lokalplanen er séledes en detaljeret fysisk plan.

Lokalplanen indeholder bestemmelser for en rotunda-
formet arena med tilherende bygningsanleg. Dette
bygningsanlag er placeret aksialt omkring en promena-
de med arenaen som hovedpunktet pd aksen. Aksen
tager sit udgangspunkt i en stibro over Roskildevej, der
peger mod Heje Taastrup By og Heje Taastrup Station.

Desuden indeholder lokalplanen bestemmelser for et
hotelkompleks i det sydvestlige hjorne af omradet, som
er forbundet med et overdaekket gangsystem til arena-
ens bygningsanlaeg.

Lokalplanen indeholder desuden bestemmelser for et
health-og fitness center samt yderligere et hotel, der er
placeret i omradets nordestlige del.



Lokalplanens hovedidé
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Lokalplanen indeholder bestemmelser, der strukturerer
bebyggelsens placering, fastlegger form og volumener
pa bebyggelsen, samt bestemmelser for materialer og
farver i bebyggelsen.

Desuden indeholder lokalplanen bestemmelser for vej-
og sti adgang til omradet og en vej-og stiplan for omra-
det samt bestemmelser for den landskabelige udform-
ning af omrédet.

Multi-Arena:

Multi-Arena projektet bestdir af en multianvendelig
lukket arena til sports- og kulturarrangementer med
plads til ca. 15.000 tilskuere . I tilknytning til arenaen
opfores en fritidsanleg, der vil tilfredsstille behovet for
aktiviteter, som er forbundet med sport og andre former
for familieunderholdning. Desuden omfatter fritidsan-
leegget butikker med udvalgsvarer, et biogratkompleks,
health-og fitness center, natklub, restauranter og caféer
samt hoteller. Den planlagte bebyggelse udger ca.
120.000 m2.

Multi Arena kompleksets orientering er bestemt af dets
placering i forhold til Heje Taastrup By og er placeret
saledes, at kompleksets akse forbindes med Hoje
Taastrup By og Heje Taastrup Station. Mange bese-
gende til Multi Arenaen vil ankomme til Hoje Taastrup
Station med tog eller bus. Derfor peger arenaens ho-
vedindgang og fritidsanlaeggets promenade mod statio-
nen og understreger hermed bebyggelsens samherighed
med Heje Taastrup By.

Arena;

Arenaen har indvendig form som en ellipse for at tilgo-
dese de internationale mal pa forskellige baner for
sportsudevelse samt tilskuerpladser, der omgiver arena-
ens sportsbaner/scenegulv. I den resterende plads mel-
lem ellipsen og bygningens cirkulare plan er der place-
ret foyer, modtagelsessuiter mede/konferencerum og
andre faciliteter, som brugerne af arenaen maétte onske
samt depot arealer.

Hovedindgangen til arenaen er beliggende i bygnings-
anlaeggets hovedakse i den nordlige ende af den pro-
menade, som er det samlende element for fritidsanlaeg-
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get og som dermed forbinder arenaen med de ovrige
fritidsfaciliteter. Desuden er der placeret et antal ind-
gange rundt i yderkanten af arenaen med direkte ad-
gang fra parkeringsarealerne.

Arenaens bygningsmessige udtryk er High Tech. Byg-
ningens facader beklaedes med profilerede metalplader,
metalkassetter eller metalpaneler 1 farveskalaen mat
grafitgrd til selvgrd. Facadeudtrykket afspejler, at
funktionen er indadvendt og ikke kraver stor lysindtag.
Indgangene og trappesektionerne markeres med glas-
partier.

Fritidsanlaegget:

Bygningsanlegget, der rummer fritidsaktiviteterne, har
en sluttet form som en oval bygning, der visuelt marke-
rer sig fra Roskildeve;.

Promenaden er et vigtigt element i bygningsanlaegget
for butiks-og fritidsfaciliteterne, da disse er grupperet
omkring promenaden, der fysisk hagter sig pa arenaen
og markerer hovedindgangen til denne. Promenaden er
overdaekket af glastage, som lader det naturlige dagslys
sive ned 1 fodgengeromraderne. Promenaden er natur-
lig ventileret.

Bygningsanlegget skal i sit udtryk harmonere med are-
nabygningen og have samme materiale-og farvehold-
ning. Bygningen udger et hele, s bygningsudtrykket er
det samme, bdde mod promenaden og ud mod parke-
ringsarealerne. I facadernes modulering indpasses vin-
duespartier efter de forskellige funktioners behov for
dagslys.

Health-og fitness center:

Rektanguler formet bygning, som fremstar delvis med
murede facader og delvis facadeelementer af tree. Her-
med markerer health-og fitness centeret overgangen til
hotelbygningen 1 det ostlige omride og det tilstadende
Teknologisk Institut.

Hoteller:

Hotellernes plan afspejler et enske om en genkendelig
struktur, som bade er funktionel og visuelt
identitetsskabende.
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Hotellet, som er placeret i det sydvestlige omrade mod
Roskildevej, er 1 6 etager og cirkulert i sin plan. Hotel-
varelserne er placeret omkring en indvendig rund atri-
umgérd. Facaderne fremstdr med samme High Tech
udtryk og facadebehandling som bygningen for fritids-
faciliteter og understreger hermed en samherighed med
arena og tilherende bygningsanlaeg.

Hotellet, som er placeret i det ostlige omrade mod Hel-
geshoj Allé er i 3 etager og rektangulaert i sin plan.
Hotelvarelserne er placeret omkring en rektanguler
atriumgard. Bygningen fremstdr med murede facader
og delvis facadeelementer af tree. Facaderne tilstraebes i
sit udtryk samt 1 sit farve-og materialevalg at tilnerme
sig Teknologisk Institut. Instituttet er beliggende ost for
omrédet.

Skiltning og belysning

Et samlet koncept for skiltning og belysning inden for
Multi Arena-omradet skal have som formal at give om-
rddet et helhedspraeg. Skiltningen og belysningen ma
ikke 1 sit udtryk og sin udformning virke forstyrrende
pa Heje Taastrup Landsby, kirken og dens omgivelser
eller pa det rekreative omrade Hakkemosen.

Den landskabelige bearbejdning af omradet:

Den landskabelige bearbejdning af omradet har til for-
mal at skabe en parkagtig karakter, der kan mildne
overgangen til de rekreative arealer ved Hakkemosen,
at skabe rekreative udenders opholdsarealer og attrakti-
ve arealer for udevelse af kropslige aktiviter. Desuden
at skerme parkeringsarealerne ud mod de omkringlig-
gende veje og at skabe en lys skov, en sakaldt lund,
hvor bilerne parkeres. Hvor det terreenmaessigt er na-
turligt etableres der smé sger til opsamling af overfla-
devand, som kan gge de udenders opholdsarealers land-
skabelige verdi.

Langs Roskildevej udformes der et beplantningsbelte
som en lund med et vandbassin. Da der langs Roskilde-
vej er tinglyst en byggelinie pa 25 meter fra vejmidten,
krever beplantningen og vandbassinet Kebenhavns
Amts dispensation iht. lov om offentlige veje.



Historie

Omradets sammenhang med de omgivende arealer:

Vejadgang til omrédet sker fra ost via Helgeshaj All¢
og fra vest via Bondehgjvej. De to hovedadgangsveje
forbindes med en intern adgangsvej, som er placeret i
omrédets vestlige og nordlige del og som giver adgang
til parkeringsarealerne og til en intern fedeve;j til arena-
en og fritidsanlaegget.

Helgeshgj All¢é skal feres forbi Teknologisk Institut til
erstatning for Gregersensvej for at kunne lede trafikken
fra omradet videre til motorvejssystemet.

Der skal etableres rundkersler/signalregulerede kryds
pa Helgeshgj Allé og Bondehgjvej ved tilkerselsvejene
til omradet for at skabe en glidende trafikafvikling til
og fra omradet.

Vest for Bondehgjvej udlegges der op til 2.000 parke-
ringspladser som ekstra parkeringspladser.

Gennem omrédet fores der gang-og cykelstier, der er en
del af kommunens overordnede stinet. Langs arenaens
og det tilherende bygningsanlegs ydersider fores der
gang-og cykelsti til stisystemet gst for den kommunale
driftby og som giver adgang til Hakkemosen og videre
til Sengelose. En lignende forbindelse fores via Ler-
vangen og Korsebjergengen videre til Sengelose og
endelig er der en stiforbindelse til omradet vest for
Bondehgjvej. Desuden fores der en sti fra stibroen mod
nord, som skal forbinde den kommende aktivitet i det
sydestlige del af omradet med hovedstinettet. Samtidig
giver denne sti direkte adgang til Hakkemosen og de
rekreative arealer.

Der skal placeres en udvidet stiforbindelse fra gangbro-
en over Roskildevej til Hgje-Taastrup Station. Stien
skal placeres langs Halland Boulevard og have direkte
adgang til perronerne pa Heje-Taastrup Station.

Omradets jorder har tidligere tilhort dels Hoje Taastrup
Preestegird, matrikel 1 a Hoje Taastrup By og dels Ny
Munkegérd matrikel 2 e Kragehave By . Sidst nevnte
ejendom blev senere overtaget af frefirmaet Olsens En-
ke, som anvendte jordene til forsegsmarker og vakst-
huse. Omradet tilhorer to forskellige ejerlav, der for-
teller, at jordene har tilhert to forskellige landsbyfzl-
lesskaber, nemlig Hoje Taastrup og Kragehave.



Forholdet til anden plan-
leegning
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Senere opkebte Hgje Taastrup Kommune arealerne og
omradet blev udlagt til offentlige formil som Hoje
Taastrup Idraetspark.

Omrédet er i Regionplan 1997 for Kebenhavns Amt
udlagt til lokalisering af sterre, arealkraevende forlystel-
sesanlaeg. Dvs. storre kulturelle anleeg som koncertsale,
kongrescentre og forlystelser og lignende, der skal lo-
kaliseres stationsnaert i byomrade, fortrinsvis ved en
knudepunktsterminal. Ifelge regionplanen kan et areal i
Hgje Taastrup syd for Holbakmotorvejen anvendes til
lokalisering af aktivitetscenter og andre lignende storre
forlystelsesanleg af regional betydning.

e Regionplantilleeg nr. 9 til Regionplan 1997 for Ke-
benhavns Amt omfattende retningslinier og VVM-
redegorelse for Multi Arena i Heje Taastrup er
vedtaget af Hovedstadens Udviklingsrdd 1 april
2001.

Ifolge regionplantilleeg nr. 8, Detailhandel, Kabenhavns
Amt, juni 2001 samt Detailhandel i Hegje-Taastrup
Kommune, tilleeg nr. 3 til Kommuneplan 2000 kan der
af en byggeramme pa 18.000 m2 bindes 11.750 m2 til
en Multi Arena med udvalgsvarebutikker pa max 1.000
m2.

Kommuneplan 2000 — Udviklingsstrategier:

Kommunen har bl.a. som mélsatning, at Heje Taastrup
By skal fastholdes og udvikles som regionalt centrum
for detailhandel, erhverv, kultur og fritid. Udviklingen 1
det regionale knudepunkt, Heje Taastrup, skal bidrage
til at gare levevilkar og livskvalitet bedre for borgerne i
kommunen og pa Vestegnen. Hoje Taastrup skal vare
fremtidens by og et moderne sidestykke til Kabenhavn
City med sin beliggenhed pa grensen mellem det be-
byggede storbysomrade og det dbne land. Dette giver
kommunen et sarligt potentiale som bosatningskom-
mune og som knudepunkt for rekreative faciliteter.

Kommuneplan 2000 — Arealanvendelse:



Baeredygtig udvikling
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Lokalplanomradet er en del af rammeomride 240, som
afgrenses af Holbzkmotorvejen, Roskildevej, Ring 5
mod vest Helgeshgj Allé og Gregersensvej samt et in-
dustriomrdde mod est, der udlegges til fritids-og kultu-
relle formal samt park. Omradet kan anvendes til akti-
viteter som sommerland/temalande, vandland med
svemmehal, indenders og udenders idreet, skejtehal,
koncertfaciliteter m.v. Arealerne narmest Helgehoj
All¢ kan indrettes til mede-og kongresfaciliteter,
sportscenter og andre fritids,- kulturelle- og videnbase-
rede aktiviteter af mere intensiv karakter. I tilknytning
til omradets aktiviteter kan der etableres restauranter,
kiosker, servicebutikker m.m. i et omfang tilpasset om-
radets karakter, og som i evrigt ligger indenfor regio-
nalplanens rammer for detailhandel.

Rammelokalplan 2.23:

Der er i 1998 vedtaget en rammelokalplan for omrédet,
lokalplan 2.23, der fastleegger en hovedstruktur for om-
rddet med en ost-vest gdende akse, et hovedstrag, Ram-
blaen, hvor omradets aktiviteter samles. Desuden fast-
leegges der forskellige udnyttelsesgrader for omrédet.
Adgangsveje til omrddet er Bondehgjvej og den for-
leengede Helgeshaj Allé.

Det er Byradets holdning at man ved byggeri og udvik-
ling i Heje-Taastrup Kommune skal straebe efter en
udvikling, der bade ekonomisk og ekologisk er bere-
dygtig. Bygningernes ressourceforbrug skal sa vidt mu-
ligt begrenses. Der skal tages hensyn til ressourcefor-
bruget bade ved opferelsen og ved den fremtidige drift.

Hoje-Taastrup Kommune er, efter en konkret vurdering
1 hvert enkelt tilfeelde, indstillet pé at give de tilladelser
og dispensationer der er nadvendige for fremme af en
baredygtig udvikling.

Kvalitet

Bebyggelsen skal vere af hej kvalitet. Den enkelte
bygning skal veere harmonisk og velproportioneret 1 sit
udtryk, opfoert af gedigne materialer og 1 en materiale-
okonomisk konstruktion.



Fortidsminder

Lokalplanens retsvirknin-
ger

Energi

Bebyggelsen skal indrettes og opferes sddan at det ned-
vendige energiforbrug bliver mindst muligt. Det gelder
dels for opferelsen, dels for den fremtidige opvarmning
og belysning.

Vand

Bebyggelsen skal indrettes sddan at det nedvendige
forbrug af vand bliver s4 lille som muligt. Regnvand fra
bygningerne og de overdekkede arealer skal i sterst
muligt omfang nyttiggeres f.eks. ved nedsivning eller
opsamling.

Affald

Bebyggelsen skal indrettes séledes at mulighederne for
at udnytte de ressourcer der findes i affald bliver bedst
mulige.

Da Hoje-Taastrup Kommune er rig pd fortidsminder fra
sten-og jernalderen, er der begrundet formodning om
tilstedeverelsen af fortidsminder indenfor lokalplanom-
rddet. De formodede fortidsminder vil ved nybygning
og anlaegsarbejder i givet fald vere omfattet af Be-
kendtgerelse af lov om museer m.v. nr. 584 af 31.
august 1989, § 26. Kebenhavns Amts Museumsrad an-
befaler, at omradet udgraves arkaologisk forud for
anlaegsarbejders ivaerksattelse.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse
af lokalplanen mé de ejendomme der er omfattet af pla-
nen, ifelge planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges
eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den nuvarende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsette som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke
1 sig selv krav om etablering af de anleg med videre
der er indeholdt i planen.

I henhold til planlovens § 47 er der mulighed for at
ekspropriere ejendomme eller rettigheder over ejen-
domme nér ekspropriation vil vere af vasentlig betyd-
ning for realisering af lokalplanen.
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Byréadet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser
under forudsetning af, at det ikke er i strid med prin-
cipperne i lokalplanen.

Videregiende afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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Bestemmelser for lokalplan 2.23.4

§ 1. Lokalplanens formal

§ 2. Lokalplanens omrade
0g zonestatus

§ 3 Omradets anvendelse

I henhold til lov om planlegning (lovbekendtgerelse nr.
563 af 30 juni 1997 med senere @ndringer) fastsettes
folgende bestemmelser for det i § 2 navnte omrade
beliggende mellem Roskildevej og forbraendingsan-
stalten VEGA, Hoje Taastrup Kommunes Driftsby og
det rekreative areal, Hakkemosen, afgrenset mod vest
af Bondehgjvej og mod est af Helgeshgj Al-
1¢/Gregersensvej/.

Lokalplanens formaél er

e At udlegge omridet til fritidsanlaeg for at der inden
for omrddet kan opferes en multi-arena til sport,
kultur, udstillings-og koncertarrangementer med til-
heorende biografer, familieunderholdningscenter,
hoteller og butikker for detailsalg samt hoteller og
med den struktur og de funktioner, som er beskrevet
1 redegorelsen 1 afsnittet lokalplanens hovedidé.

e At sikre et byggeri af hgj kvalitet
e Atregulere adgangs-og parkeringsforhold

o At fastlegge beplantning, afskermningsbalter og
friarealer inden for omradet.

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1, og om-
fatter matr. nr.: 1 k, 1 1, 1p, 1y, 12z 1g,delaf 13 al
aa, 1 ab, 1 ae, 1 af, 1 ak, 1 am, 1 ao, del af 1 aq , del af
litra ”’b” alle Hoje Taastrup By, Heje Taastrup og

matr. nr. 2 b, 2 ¢ og del af 2 e, del af litra ”d” alle Kra-
gehave By, Hoje Taastrup samt alle parceller der efter
den 15.06.2000 udstykkes fra de nevnte ejendomme.

Omradet ligger delvist 1 byzone og landzone.

Ejendomme der er beliggende 1 landzone overfores til
byzone ved lokalplanens endelige vedtagelse.

Omrade A:
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En multi anvendelig arena til sport, kultur, mede-og
koncertarrangementer, som skal rumme mellem
13.500 - 15.000 tilskuere.

Et fritidsanlaeg til biografer, underholdningsfacili-
teter inden for sport og kultur, health-fitness center.
Desuden restauranter, natklubber, pubber og caféer.

Hoteller.

Omrade B:

Fremtidig udvidelse af fritids- og underholdnings-
aktiviteter.

Omrade C

Butikker for udvalgsvarer. Inden for omrade C méa
det samlede butiksareal hegjst udgere 11.750 m2
med udvalgsvarebutikker pa max 1.000 m2. Der kan
ikke inden for lokalplanomrédet etableres dagligva-
rebutikker. Jf. Regionplantilleeg nr. 9 — Multi Arena
1 Hoje Taastrup samt Regionplantilleeg nr. 8, Detail-
handel, Kebenhavns Amt. Endvidere Detailhandel
for Heje-Taastrup Kommune, tilleeg nr. 3 til Kom-
muneplan 2000.



§ 4. Udstykning

§ 5. Trafikforhold
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Inden for omridet kan der foretages yderligere udstyk-
ning efter en samlet plan og efter Byridets narmere
godkendelse.

Adgangsveje:

e Vejadgang til lokalplanomrédet sker henholdsvis fra
ost via Helgeshej All¢ og fra vest via Bondehgjve;.

e P4 Helgeshgjs Allé og Bondehgjvej etableres der
rundkersler/signalregulerede kryds til de to ind-
kersler til omradet.

e De to hovedindkerselsveje anlegges med 4 kereba-
ner.

e Den interne fordelingsvej anlegges med 2 kereba-
ner. Fordelingsvejene giver adgang til parkerings-
arealet og forbinder de to hovedindkerselsveje med
hinanden.

Adgangsveje og fordelingsveje etableres i1 princippet
som vist pa tegningsbilag 3.

Parkering:

e Der skal til Multi Arenaen og tilherende bygnings-
kompleks, som rummer fritids-og underholdnings-
aktiviteter, biografer, butikker, restauranter, pubber
og caféer samt health-og fitness center etableres
5.000 parkeringspladser. Desuden skal der etable-
res parkeringspladser til 40 busser.

e Der skal til hotellerne anvises parkeringsmuligheder
svarende til minimum 1 parkeringsplads per hotel-
vaerelse og 1 parkeringsplads per 50 m2 af gvrige
etageareal.

e Opferes der yderligere bebyggelse til fritids-og un-
derholdningsaktiviteter inden for omrddet, skal der
etableres yderligere parkeringspladser.

Parkering etableres i princippet som vist pd tegnings-
bilag 3.

Stier:

Inden for omradet fastleegges folgende hovedstier med
offentlig adgang, som er en del af kommunens over-
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ordnede stinet. Stierne anlegges og drives af grund-
ejerne:

En hovedsti, som folger aksen i Multi-Arenaen fra
stibroen over Roskildevej til arenaens forplads med
videre forbindelse til Lervangen og arealet vest for
Bondehgjve;.

Hovedstier, som fra stibroen over Roskildevej fol-
ger bygningsanlaeggets og arenaens ydre, fores hen-
holdsvis mod nordest til Hakkemosen, henholdsvis
mod nord videre ad Lervangen og Korsebjergengen
samt mod vest for at forbinde de vestlige arealer til
det overordnede stinet.

En sti, der placeres mellem delomrdde A og B og
som giver adgang til health-og fitness centeret og
hotellet placeret mod ost og forbindes med stien til
de kommunale boldbaner og Hakkemosen.

Der anlagges et samlet stiforleb langs omradets
afgrensning, der forbindes med stier til arealet vest
for Bondehgjvej. Desuden forbindes stiforlabet med
Lervangen og stien til Hakkemosegard.

Der etableres en stibro over Roskildevej 1 forlen-
gelse af bygningsanleggets akse.

Stierne udlagges 1 en brede af minimum 7 meter og
anlaegges 1 en brede af minimum 5 meter.

Stiernes beliggenhed skal markeres eventuel med
steler, belysning og sarlig belegning.

Stierne placeres 1 princippet som vist pa tegnings-
bilag 3.

Vejudvidelseslinie:

Langs Roskildevej er der tinglyst en byggelinie pd 25
meter malt fra vejmidten.

Langs Helgeshoj All¢ er der fastlagt en byggelinie pa
30 meter mélt fra vejmidte.

Langs Bondehgjvej er der fastlagt en byggelinie pa 30
meter malt fra vejmidte.

Inden for delomrade A og C ma bebyggelsesprocenten
ikke overskride 40.
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Inden for delomrade B ma bebyggelsesprocenten ikke
overskride 60.

Multi-Arenaen skal rumme mellem 13.500-15.000 til-
skuere. Arenaens bygningshejde ma ikke overstige 50
meter.

Arenaens tilherende bygningsanleg skal rumme butik-
ker, biografer, underholdningsfaciliteter inden for sport
og kultur, restauranter, natklubber, pubber og caféer.
Heraf ma butiksarealet inden for lokalplanomradet
hgjst udgere 11.750 m2. (Beregnet som bruttoetageare-
al). Arenaens tilherende bygningsanlaegs hejde ma ikke
overstige 20 meter.

Bygningen, som rummer health-og fitness center ma
ikke have en storre bygningshgjde end 15 meter.

Hotellet, som er placeret i omrddets sydvestlige areal,
ma ikke have en storre bygningshgjde end 25 meter.

Hotellet, som er placeret i omradets nordestlige areal
ma ikke have en storre bygningshgjde end 15 meter.

Bygningerne placeres og udformes i princippet som vist
pa tegningsbilag 2 og 6.

Inden for omradde B ma ingen bygningsdel have en stor-
re heojde end 15 meter.
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Multi Arenaen med tilherende bygningskompleks skal
fremstd med lette facader i metal som stél og alumini-
um samt glas. De metal inddekkede facader kan ud-
formes som profilerede metalplader, kassetter eller pa-
neler. Facaderne skal overvejende fremstd i en mat
solvgra/grafitgrd farve og mé ikke fremstd skinnende
og reflekterende.

Der skal vaere en sammenhang mellem arenaens og det
tilherende bygningskomplekses facadeudformning lige-
som der materialemassigt og farvemaessigt skal vere
en sammenh&ng.

Samtlige facader pa arena og tilherende bygningsanleg
skal udformes ligevaerdige og uden at dele af facaderne
udformes som sdkaldte bagsider. Service-og depotare-
aler skal udformes med samme facadeudtryk som ho-
vedfacaderne.

Promenaden skal overdekkes med glastage, baret af en
stalkonstruktion. Promenaden markerer bygningsan-
leeggets akse.

Hotellet, som placeres i omradets sydvestlige del, skal
fremstd med lette materialer i metal som stal og alumi-
nium samt glas. De inddakkede facader kan udformes
som profilerede metalplader, kassetter eller paneler.
Facaderne skal overvejende fremsta i en mat selv-
gra/grafitgra farve og ma ikke fremstd blanke og re-
flekterende.

Der skal tilstreebes en sammenhang mellem Arenaens
samt bygningsanlaeggets facadeudformning og hotellets
facadeudformning ligesom der materialemessigt og
farvemaessigt skal vaere en sammenhang.

Hotellet samt health-og fitness centeret, som placeres
pa omradets nordestlige del skal opferes i tegl. Faca-
derne kan partielt beklaedes med cedertre eller lerke-
tree.

Tagbeklaedningen udferes 1 pap, metalplade som zink,
aluminium eller stil. Alternativ kan tagbekladningen
vaere af tagsten, eternit skifre eller natur skifre.

Skiltning:
Skiltning p4 Multi Arena bygningen og tilherende byg-
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ningsanleg skal have et ensartet udtryk og tilpasses
som en integreret del af facadeudformningen. Skiltnin-
gen skal veere funktionel og have stor laesbarhed. Der
udpeges zoner pa de udvendige facader og de facader,
som vender ind mod promenaden, gangstraget, til skilt-
ning.

e Skiltning og belysning af skilte skal ske efter en
samlet plan og godkendes af Byradet.

e Placering af flagstenger og bannere skal ske efter
en samlet plan og godkendes af Byradet.

e Pyloner og sgjler kan opstilles inden for omradet
efter en samlet plan og godkendes af Byradet.

Belysning:

Arenaen og tilherende bygningsanleg kan belyses indi-
rekte sd bygningernes form aftegnes. Belysningen ma
ikke vaere generende eller blendende for de omkring-
liggende bygninger eller forstyrre oplevelsen af natte-
himlen.

Der skal udarbejdes en samlet plan for belysning af til-
korselsveje, fordelingsveje, stier samt parkeringsplad-
ser. Belysningsplanen skal godkendes af Byrédet.

Stibro:

Broen over Roskildevej udferes i enten en stil eller
betonkonstruktion.

Arealer, der ikke er udlagt til bebyggelse eller parke-
ring kan etableres med anlaeg til fritidsaktiviteter sé
som boldbaner, tennisbaner og atletikbaner samt udstil-
lingsarealer.

Inden for omridet anlegges mindre sger (regnvands-
bassiner).

Omradet skal beplantes og vedligeholdes efter en af
kommunen godkendt beplantningsplan.

Parkeringsarealerne skal udformes og beplantes, sa de
fremtreeder som en skovagtig lund. Traer, der plantes
mellem parkeringsbasene og langs de radiale gangare-
aler plantes med en indbyrdes afstand af ca. 10 meter
for treearter med bred krone og ca. 7 meter for traearter
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med trekroner af en mindre diameter.

Der etableres et 30 meter beplantet areal langs Roskil-
devej, der indeholder en beplantning udformet som en
lund samt et vandbassin.

Der etableres et 20 meter beplantet areal langs Bonde-
hejvej og Helgeshaj Allé.

Mod lokalplanomradets omgivende arealer og veje ma
kun hegnes med levende hegn.

Befastede arecaler skal udformes séaledes, at kerebane-
arealer, parkeringsarealer, cykelarealer samt gangarea-
ler markeres ved en forskellig udformning, tilslagsma-
teriale eller belegningstyper.

Der ma ikke uden Byradets tilladelse etableres uden-
dors oplagring af materialer, affald og lignende.

Udformningen af de befastede og beplantede arealer
skal ske efter en samlet plan og godkendes af Byrédet.

Bebyggelsen inden for lokalplanomridet skal tilsluttes
kollektiv varmeforsyning (

Bebyggelse med aflgbsinstallationer skal tilsluttes den
offentlige spildevandskloakering og offentlige vandfor-

syning.
Bebyggelsen inden for omrddet tilsluttes kabel TV-
antenne anleg.

Der kan inden for omradet etableres transformerstation
til omradets drift.

For ny bebyggelse inden for omradet tages 1 brug skal
der vaere etableret:

e Dei § 5 navnte parkeringspladser
e Deni § 5 navnte stibro

e De i § 5 navnte stier

e Dei § 8 nevnte beplantninger

e Dei § 9 navnte tekniske anlaeg og tilslutninger
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Der skal oprettes en grundejerforening med henblik pa
drift og vedligeholdelse af veje, stier, parkeringsarealer
og beplantningsbalter. Grundejerforeningens vedtaegter
skal godkendes af Byradet.

Ejendomme omfattet af lokalplanen har pligt til at vaere
medlem af grundejerforeningen.

Byradet kan treffe beslutning om, at de ejendomme,
der er omfattet af denne lokalplan, skal vaere medlem af
en grundejerforening, der varetager faelles interesser for
hele fritidsomradet. Medlemsskabet kan enten blive
direkte eller indirekte gennem den ovenfor omtalte
grundejerforening for Multi Arena-omradet, denne
lokalplans omréde.

Lokalplan 2.23 — rammelokalplan for et regionalt fri-
tidsomrade beliggende mellem Roskildevej og Hol-
bakmotorvejen — tinglyst den 14. september 1998, op-
haeves for den del, der omfattes af lokalplan 2.23.4.

Saledes vedtaget af Hgje-Taastrup Byrdd den 7. maj
2001.

Sign.:

Anders Bak
Borgmester

Peter B. Zahlekjer
teknisk direktor
Tinglyst den 8. maj 2001 under nr. 9578
Lyst pd de 1 § 2 nevnte matrikelnumre.

Retten 1 Taastrup den 8. maj 2001

Sign.:
Else Jorgensen
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